Vzor
Stejnopis C.

Smlouva o najmu bytu

na_dobu neurcitou
C. NAB/.. /. eeeo'd ...

sjednand dle § 2201 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik,
ve znéni pozdéjsich predpisti (ddle jen ,,obcansky zdkonik*)

Hlavni mésto Praha, Marianské nam. ¢. 2, Praha 1,
ICO: 00064581, DIC: CZ00064581

zastoupené ...

na strané jedné jako pronajimatel,

d

na strané druhé jako ndjemce,
takto:

Clanek I.
Predmeét najmu

Pronajimatel pfenechava najemci za najemné do uzZivani byt vCetné zafizovacich predméti.

Byt je oznacen C. ..., je o velikosti ..., s Gstfednim vytapénim vSech obytnych mistnosti, v ...
podlazi domu €.p ..., ulice ..., v méstské casti Praha ..., k.d ....
Byt se sestava z mistnosti:

Celkova podlahova plocha bytu je ... m* (dale jen pfedmét najmu).

Clanek II.
Opravnéni najemce
1. Najemce je opravnén prenechat predmét najmu k zajisténi bytovych potreb klientovi
najemce. Najemce je povinen sdélit jméno, prijmeni a datum narozeni klienta, ktery byt
uziva. Rovnéz je povinen sdélit prip. zmény v osobé klienta.

2. Najemce neni opravnén bez predchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele uzavrit
s tfeti osobou jakoukoliv smlouvu, na zakladé které by tfeti osoba vstoupila do prav a
povinnosti najemce vyplyvajicich z této smlouvy.



3. Pripadné poruSeni povinnosti vyplyvajicich z ¢lanku II této smlouvy bude povaZovano za
zvlast’ zavazné poruSeni povinnosti ndjemce a pronajimatel ma pravo ve smyslu § 2232
obcanského zakoniku najem bytu vypovédét bez vypovédni doby.

Clanek III.
Doba najmu
N4jem je sjednan na dobu neurcitou.
Clanek 1V.
Predani bytu
Predmét najmu zpristupni a preda najemci do uzZivani spravni firma ...., (dale jen spravni
firma) jejiZ pracovisSté pro styk s ndjemci je na adrese: ...; tel.: ....

O pripadné zméné spravni firmy béhem doby najmu bude najemce pisemné informovan.
Kompetence a povinnosti spravni firmy jsou uvedeny v priloze této najemni smlouvy.

Clanek V.
Najemné a iihrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

1. Najemné se sjednava jako soucet Castky vypoctené ze sazby ve vysSi ... zapocitatelné
podlahové plochy bytu mésicné a ¢astky za vybavenost bytu zafizovacimi predmeéty.

Zapocitatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi soucet podlahovych ploch vSech
mistnosti bytu a jeho prisluSenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradné
najemcem bytu a polovina podlahové plochy mistnosti: ....

Celkové najemné za pronajem bytu ke dni uzavieni smlouvy se sjednava ve vysi ...K¢
meésicné.

Vypocet mésicniho najemného a soupis zafizovacich predmétli je uveden v eviden¢nim
listu, ktery najemce obdrzi po protokolarnim prevzeti bytu od spravni firmy.

Pronajimatel se s ndjemcem dohodli, Ze sjednané najemné miiZze pronajimatel kazdoroc¢né
k 1. Cervenci upravit mirou inflace vyjadfenou priristkem primérného indexu
spotiebitelskych cen za 12 mésici posledniho kalendainiho roku proti priméru 12ti mésict
predposledniho kalendainiho roku zvefejnénou Ceskym statistickym tifadem.

V pripadé, Ze dojde ke zméné tpravy sjednavani vySe najemného pravnim predpisem, bude
od doby dcinnosti tohoto predpisu ndjemné upravovano v souladu s nim, nedohodnou-li se
pronajimatel s najemcem jinak.

2. Poskytovani sluZzeb spojenych s uZivanim bytu a tihrada zaloh na sluzby nebo naklady
na sluzby se stanovi dohodou. Konkrétni vySe mési¢niho najemného za byt a zaloh na
sluzby je uvedena v evidenc¢nim listu nebo jeho zméné.

Pronajimatel poskytuje prostfednictvim dodavatelti a spravni firmy nasledujici sluzby
(v zavislosti na vybaveni domu):

a) ustfedni vytapéni

b) dodavku teplé vody

¢) dodavku vody z vodovodt a vodaren
d) odvadéni odpadnich vod kanalizacemi
e) uzivani vytahu

f) uklid spolecnych prostor v domé

g) osvétleni spolecnych prostor v domé
h) uZivani domovni pradelny

i) kontrolu a ¢isténi komint



j) odvoz a likvidaci komunalniho odpadu
k) vybaveni bytu zafizenim pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu

3. Ceny sluZeb poskytovanych podle této smlouvy, vySe zaloh na thradu za sluzby a jejich
vydctovani se sjedndvaji ve vySi stanovené zvlaStnim predpisem nebo rozhodnutim
cenového organu. Pokud neni cena plnéni stanovena zvlastnim predpisem ani rozhodnutim
cenového organu, stanovi se v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy na zakladé
dohody pronajimatele s nejméné polovinou najemcti v domé s tim, Ze cena plnéni bude
uctovana do vySe obvyklé vdaném misté a case. Nedojde-li mezi najemci a
pronajimatelem k dohodé o vysi zaloh za plnéni, bude pronajimatel tctovat tyto zalohy
jako meésicni podil z predpoklddané roc¢ni ceny odvozené z ceny sjednané v pribéhu
minulého roku, se zohlednénim pfipadnych zmén v rozsahu poskytovanych plnéni nebo
zmeény jejich dodavatelské ceny.

4. Ceny za sluzby se rozictuji dle Pravidel o poskytovani a rozuctovani plnéni nezbytnych
pri uZivani bytovych a nebytovych jednotek schvalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy.
Spravni firma je povinna na vyZadani poskytnout najemci ,pravidla®“ platna pro prislusSné
zuctovaci obdobi.

5. Nesplni-li najemce svoji povinnost dle ¢lanku II. odst. 2. (tj. oznamit zvySeni poctu osob
Zijicich v byté bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli), je pronajimatel opravnén poZadovat
na najemci prislusSny doplatek (bezdivodné obohaceni) za sluzby Cerpané zvySenym
poctem osob v byté.

6. Mésic¢ni najemné spolu se zalohami na sluzby je najemce povinen platit pronajimateli radné
a vCas na jeho ucet (viz. priloha ¢.1) prostfednictvim spravni firmy v dohodnutém terminu,
nejpozdéji vSak do posledniho dne kalendainiho mésice za ktery se plati najemné
(poCinajel.mésicem pronajmu), tento den je dnem uskutecnéni plnéni. O pfipadné zméné
Cisla actu bude ndjemce vhodnym zptisobem vcas informovan.

7. Nezaplati-li ndjemce najemné do jeho splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli trok
z prodleni. Urok z prodleni smluvni strany sjednavaji dohodou ve vysi dvojnasobku tiroku
z prodleni stanoveného platnym pravnim pfedpisem (nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb.).

8. Dostane-li se najemce do prodleni s penéZitym plnénim podle zadkona ¢. 67/2013 Sb.,
které presahuje 5 dnti ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli, jako
druhé smluvni strané, poplatek z prodleni. VySe poplatku z prodleni €ini za kazdy den
prodleni 1 promile dluZzné Castky, nejméné vSak 10 K¢ za kaZzdy, i zapocaty mésic prodleni.
To neplati, pokud byl poplatek uplatnén podle jiného pravniho predpisu.

9. Skutec¢nou vySi dhrady za plnéni zictuje se zaplacenymi zalohami na jednotlivé druhy
sluZzeb spravni firma najemci podle zvlastniho predpisu, rozhodnuti cenového orgéanu,
anebo podle dohody ndjemci v domé. V pfipadé rozuctovani nékterého plnéni podle
dohody, musi byt tato dohoda soucasti evidencniho listu.

10. S rozvrhem celkové uplaty za sluzby seznami pronajimatel nebo spravni firma najemce
vhodnym zpiisobem. Na pozadani najemce je pronajimatel nebo spravni firma povinna
prokazat spravnost vyuctovani prisluSnymi doklady. Namitky proti rozvrhu musi najemce
uplatnit pisemné u pronajimatele nebo spravni firmy nejpozdéji do stanoveného terminu,
ktery musi respektovat minimalni lhitu pro podani reklamace stanovenou pravnim
predpisem, pokud ji tento stanovi, a pokud ji nestanovi, nesmi byt kratSi nez 15
kalendarnich dnti. Pokud pronajimatel nevrati preplatek nebo najemce nezaplati nedoplatek



do péti dni po jejich splatnosti, vznikd povinnost zaplatit poplatek z prodleni dle odst.
8. tohoto Clanku.

11. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pfi zméné najemného z diivodu uplatnéni inflace Ci
z diivodu zmény pravniho predpisu; z diivodu zmény stavu a poctu zafizovacich predmétd;
a pri zméné rozsahu, kvality nebo ceny plnéni v probihajicim roce, provede pronajimatel
odpovidajici zménu najemného anebo zaloh na tihradu cen sluZzeb v eviden¢nim listu a o
této zméné informuje predem najemce bytu zplisobem stanovenym pravnim predpisem a
neni-li tento predpis, jinym vhodnym zptsobem.

Clanek VI.
Podminky predani a prevzeti bytu

1. Spravni firma uvedena v ¢lanku IV. této smlouvy, kterd na zdkladé smlouvy o spravé
nemovitosti obstarava za pronajimatele spravu domu, preda najemci predmét najmu
nejpozdéji do péti pracovnich dnti ode dne, kdy ji o pfedani bytu najemce pozada.

2. O predani a prevzeti bytu se mezi pronajimatelem zastoupenym povéfenou spravni firmou
a najemcem sepiSe predavaci protokol (ve ... stejnopisech z nichZz po jednom obdrzi
najemce, jeden stejnopis pronajimatel a jeden stejnopis spravni firma), ktery se jejich
podpisem stava prilohou této smlouvy. Do protokolu se uvede stav bytu a jeho vybaveni a
pripadné zavady, budou-li zjiStény.

3. Pri podpisu protokolu o predani a prevzeti bytu preda spravni firma najemci evidencni list
s vypoctem najemného a zaloh na cenu za sluzby poskytované s najmem bytu. Evidencni
list se predanim najemci stava prilohou této smlouvy.

4. Po zaniku najmu bytu se najemce zavazuje byt predat spravni firmé ve stavu, v jakém jej
prevzal, nehledé na obvyklé opotfebeni pri fadném uZivani a na vady, které je povinen
odstranit pronajimatel, prip. s odborné provedenymi, a tam, kde to vyZaduje stavebni
zakon i zkolaudovanymi upravami, k nimZ mél prokazatelny souhlas pronajimatele.
Drobné opravy a naklady spojené s béZnou tdrzbou bytu, jejichZ potfeba vznikla do doby
skonCeni najmu, zajisti najemce nejpozd€ji k terminu predani bytu. Pokud tak najemce
neucini, zajisti potfebné opravy a béZnou udrZzbu pronajimatelem povérena spravni firma
na naklad najemce.

5. Neodevzda-li najemce byt pronajimateli v den skonceni najmu, ma pronajimatel pravo na
nahradu ve vysi sjednaného najemného a7z do dne, kdy ndjemce pronajimateli byt
skuteCné odevzda.

Clanek VII.
Prava a povinnosti spojené s najmem bytu

1. Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obecné upraveny v platnych pravnich
predpisech, zejména v obCanském zakoniku, zvlastnich pravnich predpisech, kterymi se
provadi obCansky zakonik a dalSich zvlastnich predpisech.

2. Najemce je dale povinen dodrZovat vSechna ujednani obsaZena v této najemni smlouvi a v
pravidlech pro uZivani bytu a spoleenych easti a zagizeni domu (domovni gad a rozumné
pokyny pronajimatele pro zachovani naleZitého pogadku obvyklého podle mistnich
pomeért), ktera obsahuji rovnéz aktudlni prehled prav a povinnosti pronajimatele a
najemce vyplyvajicich z pravnich predpisii ke dni uzavieni této ndjemni smlouvy a jsou



jeji prilohou. Pokud v obdobi po uzavieni ndjemni smlouvy dojde ke zméné pravnich
predpisti, fidi se smluvni strany vzdy jejich plathym znénim.

Clanek VIIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

2. Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na
zakladé jejich svobodné viile a nebyla ujedndna v tisni za napadné nevyhodnych
podminek.

3. Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni
evidenci smluv (CES) vedené Hlavnim méstem Prahou, kterd je vefejné pristupna a
obsahuje udaje o smluvnich stranach, predmét smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy a
datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504 Obcanského zakoniku a udéluji
souhlas k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek

4. Pripadné zmény Ci dopliiky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a
po jejich podpisu se stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve ... stejnopisech, z nichZz dva obdrzi pronajimatel, po
jednom stejnopise kazdy najemce a jeden spravni firma.

VPraze dne ....ccceeeevveevevenennnnn.. VPrazedne ....oeeeeeeeeeeeeeiieienn.

podpis pronajimatele podpis najemce

Prilohy, které jsou nedilnou soucéasti této smlouvy:

Pravidla pro uzivani bytu a spolecnych ¢asti a zafizeni domu (domovni fad)
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